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GOBIERNO DE PUERTO RICO

Aprobado: Zarere A= ur o5

CORPORACION DE SEGURO DE ACCIONESY ., 0 isule ta
DEPOSITOS DE COOPERATIVAS DE AHORR® Y"CREPITO - T
{PROSAD'CUOP} Secretaria Auxiliar de Estado

REGLAMENTO PARA DISPOSICION DE ACTIVOS
ADQUIRIDOS DE COOPERATIVAS
EN LIQUIDACION

ARTICULO L. TITULO Y BASE LEGAL
Este Reglamento se conocera como el Reglamento para Disposicion de Activos Adquiridos
de Cooperativas en Liquidacion. El mismo se crea al amparo del Articulo 6 de la Ley Nam. 5 del

15 de enero de 1990, segun enmendada 7, LPRA sec. 1305,

ARTICULO II. PROPOSITO
Se adopta este Reglamento para establecer de forma clara la implementacion asi como la
disposicion uniforme y ordenada de todos los activos de una cooperativa en proceso de liquidacion

por PROSAD-COOP para que propenda a su vez una mayor participacion de personas interesadas.

ARTICULO I11. APLICABILIDAD

Este Reglamento aplicara a todo proceso de disposicion de bienes de aquellas cooperativas
en proceso de liquidacion incluyendo el proceso de compraventa de activos. Entiéndase que en los
casos de compraventa de activos y pasivos solo se aplicara a los bienes muebles ¢ inmuebles que no

formaron parte de dicha transaccion.

ARTICULO 1V. DEFINICIONES
1) Bienes muebles - aquellos susceptibles de apropiacion y que se puedan transportar de un

punto a otro sin menoscabar el bien. No incluye acciones, intereses, rentas, préstamos v bienes
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similares, para efectos de este Reglamento.

2) Bienes inmuebles - aquellos que no son susceptibles de moverse de un sitio a otro, sin
que pierdan su condicion.

3) Junta de Liquidacion - establecida para disponer ordenadamente de los bienes de las
cooperativas en liquidacion y nombrada de acuerdo a las disposiciones de la Ley Nam. 5 del 15 de
enero de 1990 y el Reglamento para Establecer, Administrar y Operar la Corporacion de Seguro de
Acciones y Depositos de Cooperativas de Ahorro y Crédito, PROSAD-COOQP, aprobado el 2 de
marzo de 1995,

4) Liquidacion - proceso al que la autoridad competente somete a una cooperativa que no
puede seguir funcionando como tal conforme a las causas que se estipulan en la Ley Num. 5 del
15 de enero de 1990, segun enmendada y la Ley Num. 6 del 15 de enero de 1990, segin enmendada.

5) Presidente Ejecutivo - Presidente Ejecutivo de PROSAD-COOP.

ARTICULO V. JUNTA DE SUBASTAS

A. La Junta de Subastas estara compuesta de tres (3) miembros nombrados por el Presidente
Ejecutivo quien a su vez designara su Presidente y Secretario.

B. La Junta de Subastas tendra la responsabilidad de decidir en todo proceso de subasta que
se realice en las cooperativas en proceso de liquidacion. Dicha Junta no recibira remuneracion alguna
por los servicios prestados en tales gestiones,

C. Las reuniones de la Junta de Subastas seran citadas por el Presidente o Secretario,
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constituyendo el quorum la totalidad de los miembros. Los acuerdos que se tomen seran por
mayoria.

D. La Junta de Subastas a través de su Secretario debera mantener un libro de actas en donde
se hagan constar todos los asuntos, acuerdos y recomendaciones de cada reunion que se celebre.

E. La Junta de Liquidacion de la cooperativa en liquidacion preparara un inventario de los
bienes muebles e inmuebles a subastarse y notificara a la Junta de Subastas del mismo.

Asimismo, velara para que en la celebracion de subasta se provea una participacion del mayor
nimero posible de licitadores. La Junta de Subastas debera establecer normas de funcionamiento
siempre y cuando no estén en contraposicion con las disposiciones de este Reglamento.
ARTICULO VI. PROCESO DE DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES DE

COOPERATIVAS EN LIQUIDACION

I.a Junta de Subastas debera cumplir con el siguiente proceso en toda disposicion de bienes
inmuebles de una cooperativa en proceso de liquidacion.

A. Publicacion Subastas

La Junta de Subastas colocara un aviso de subastas en, por lo menos, dos periddicos de
circulacion general en Puerto Rico donde incluira una descripcion del inmueble en cuestion, precio
minimo de subasta, calificaciones, fecha de cierre de subasta y aquella otra informacion que se
entienda pertinente incluir.

Toda subasta contendra instrucciones especificas sobre la forma en que habran de someterse
las ofertas, asi como los términos y condiciones que regiran la transaccion, Asi mismo, se

especificaran los términos para impugnacion de la convocatoria o aviso y de la adjudicacion, Esta



informacion debera constar en documento titulado " Requisitos de Subasta' el cual debera estar
disponible a requerimiento de licitadores y de lo cual se le dara notificacion en el aviso de subasta.
Se podra cancelar por la Junta de Subastas cualquier subasta por razones justificadas notificando a
los licitadores correspondientes de la fecha, hora y sitio de la nueva apertura de subasta.

B. Licitaciones y Pliego de Proposiciones

La Junta de Subastas fijara la fecha y hora en que cerraran las licitaciones y la fecha, hora y
sitio exacto donde se abriran los pliegos de proposiciones. En los casos que se requiera que los
licitadores sometan alguna certificacion o documento especial como parte de su oferta, se
estableceran los términos basicos del requerimiento del documento.

C. Recibo de Licitaciones

Las ofertas selladas de los licitadores seran aceptadas por el Secretario de la Junta de Subastas
quien debera marcar la hora exacta que se recibieron dichas ofertas. Sera responsabilidad del
Secretario de la Junta de Subastas custodiar hasta la fecha y hora fijada para la apertura del pliego
de subasta. No se aceptara oferta alguna que se reciba después de la fecha y la hora fijada para la
apertura de los pliegos de subasta.

Al momento de aceptar la oferta se requerira la garantia de licitacion ("Bid Bond"), la cual
sera de un diez por ciento (10%) del total de la oferta.

D. Oferta

El retiro de una oferta podra efectuarse mediante peticion escrita antes de la apertura del
Proceso de Subastas. Asimismo, las ofertas podran ser modificadas Unicamente antes de la apertura

mediante documento escrito y ante el Secretario de la Junta de Subastas. El mismo debera hacerse



en sobre sellado debidamente identificado con el nimero de subasta y con el nombre y direccion del
licitador.

E. Proceso de Subasta

1) El dia fijado para la apertura de las proposiciones se requerira de todos los presentes que
firmen un registro de asistencia, anotando el nombre de la firma o corporacion a quien representen
y ¢l puesto que desempefian en la misma.

2) Una vez constituido el quorum de la Junta de Subastas, el Presidente de dicha Junta
declarara abierta la subasta a la hora, fecha y lugar indicado en la invitacion de subasta y procedera
a abrir los pliegos de las proposiciones.

3) El Presidente de la Junta de Subastas verificara la correccion de las proposiciones,
comprobara que se haya cumplido con los requisitos de rigor y hara que se lean en voz alta.

4) Cualquier asistente a los actos de apertura podra examinar, en presencia de los oficiales
de la Junta de Subastas, cualquier documento relacionado con la subasta sometida por los licitadores
despues que la oferta contenida en dicho documento haya sido abierta y leida.

a. El Presidente de la Junta de Subastas determinara la manera en que los interesados
podran examinar la informacion, sin que se afecte el desarrollo normal de las labores.
b. Toda informacion relacionada con una subasta sera retenida por la Junta de
Subastas y formara parte del expediente de la compra.
5) No se permitira, bajo ninguna circunstancia, efectuarle cambios o modificaciones a una

oferta después de haber sido abierta y leida.
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6) La subasta se celebrara en la hora, fecha v sitio en que la Junta de Subastas indique en el
edicto, sin que sea licito desviarse de los términos y condiciones de subasta sefialados.

7} Constituira de tipo minimo en la subasta el ochenta y cinco (85%) por ciento del precio
en que se haya tasado la finca o propiedad. Sino se produjera el remate ni adjudicacion en la primera
subasta, se celebrara una segunda subasta en la que servira de tipo las 2/3 partes del precio de
tasacion. No obstante, la Junta de Subastas podra recomendar a la Junta de Directores, para su
aprobacion cualquier oferta razonable que sea menor al ochenta y cinco por ciento (85%) del valor
de tasacion.

Si se declarase desierta la segunda subasta se dara por terminado este procedimiento. La
Junta de Liquidacion contratara los servicios de un Corredor de Bienes Raices certificado en un
contrato de no exclusividad y le referira para venta las propiedades que no se hayan podido
vender mediante el procedimiento de subasta. Todas las ofertas que reciba el Corredor de Bienes
Raices seran evaluadas por la Junta de Liquidacion. La Junta podra aceptar cualquier oferta
razonable. Se entenderd que una oferta es razonable si la misma excede el sesenta por ciento (60%)
del valor de tasacion y la propiedad tiene tres (3) afios 0 menos de estar disponible para la venta. Si
la propiedad tiene mas de tres (3) afios de estar disponible para la venta, se puede considerar una
oferta de cincuenta por ciento (50%) o mas del valor de tasacion tomando en consideracion la
depreciacion, deterioro, mantenimiento, seguridad y otros.

I. Acta Notarial

El Proceso de Subasta debera estar asistido por un abogado notario que levantara un acta

notarial de los hechos ocurridos durante el Proceso de Subasta,



G. Licitadores

Ni la Junta de Subastas, Junta de Liquidacion, Junta de Directores de PROSAD-COOP,
empleados o funcionarios de PROSAD-COOP, asi como los conyuges, hijos y padres de éstos podran
directa o indirectamente licitar, participar o adquirir bienes puestos en subastas de acuerdo con este

procedimiento, asi como tampoco obtener beneficio personal del mismo.

para cualificar como licitador.

H. Normas adicionales para la subasta

1) La Junta de Subastas dara inicio a la subasta a la hora, fecha y sitio indicado en el Aviso
de Subasta publicado, dando lectura del mismo al igual que del pliego de requisitos.

2) La venta de dichos bienes se hard al mejor postor tratando que se obtenga el precio mas
elevado por cada finca.

3) La Junta de Subastas podra rechazar cualesquiera ofertas en una subasta si estima que no
son competitivas o que los licitadores se han puesto de acuerdo entre si para ofrecer precios
irrazonablemente bajos.

4) El postor tendra cinco (5) dias calendario, contados a partir del dia en que se le concede
la buena pro para satisfacer el diez por ciento (10%) del precio ofrecido por éste. El remanente del

importe debera pagarse en su totalidad dentro de los veinte (20) dias calendario de realizarse el



deposito antes indicado. No obstante, la Junta podra aumentar el término si las circunstancias lo
justifican. Los pagos se efectuaran mediante giro, cheque certificado a nombre de la Corporacion de
Seguros de Acciones y Depositos de Cooperativas de Ahorro v Crédito (PROSAD-COOP) o la
cooperativa en liquidacion.

3) Siaun postor o licitador que se le hubiese adjudicado la buena pro en el remate se negara
a pagar el importe, no surtird efecto juridico alguno dicha adjudicacion de buena pro y la Junta de
Subastas podra subastar de nuevo la propiedad. De no procederse de conformidad, la Junta de
Subastas se reserva el derecho de poder adjudicar la subasta al segundo mejor postor.

6) Cuando sean varias fincas deberan venderse separadamente.

7) Terminado el remate, el Secretario de la Junta hara constar la fecha, hora, sitio y forma
que se celebro la subasta, los licitadores que intervinieron, las ofertas que se hicieron hasta llegar a
la venta o adjudicacion de los bienes y cualquier otro particular que a su juicio deba figurar en el
proceso de subasta.

8) En dicho Proceso de Subasta, los licitadores podran hacer objeciones fundadas al
procedimiento de subasta las cuales seran consideradas por el Presidente Ejecutivo de la Corporacion
para la confirmacion o no de la venta.

El Presidente Ejecutivo analizara el procedimiento hecho durante el remate dentro de un
término que no excedera de diez (10) dias calendario v seguidamente emitira Resolucion
confirmando o no la adjudicacion.

Sin tal confirmacion no sera valido el procedimiento, ni inscrita en el Registro de la Propiedad

la venta o adjudicacion.



Si concluye que no se ha cumplido en todo o parte, expondré las razones en que funde la misma y
podréa ordenar que se corrijan los errores o defectos subsanables, que practiquen debidamente los
mismos y una vez cumplimentados, el Presidente Ejecutivo confirmara la adjudicacion de la venta.

De no ser subsanados los errores, la venta queda sin efecto ni valor juridico alguno
devolviéndose la cantidad pagada al comprador v se celebrara otra subasta.

La parte afectada por la denegacion o la confirmacion podra pedir reconsideracion acorde a
la seccion 3.19 y seccion 4.2 de la Ley Num, 170 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada.

I. Garantias de Licitacion

Una vez la Junta notifique las adjudicaciones de subastas se dispondra de las garantias de
licitacion de la siguiente manera:

a. Las garantias de licitacion prestadas por los licitadores no favorecidos le seran devueltas
a sus legitimos duefios. Las mismas se enviaran por correo certificado con acuse de recibo dentro
de los proximos treinta (30) dias calendario de haberse notificado la adjudicacion.

b. Ln los casos en que sea impugnada la adjudicacion se retendra la del postor agraciado y
la del que impugna, hasta que se formalice el traspaso,

c. Si transcurrido diez (10) dias calendario de habérsele citado para otorgar la escritura, el
licitador agraciado no comparece, se ejecutard la garantia de licitacion para que responda la diferencia
a lo cotizado por el postor a quien se le adjudique en segunda instancia,

J. Penalidades a los licitadores por incumplimiento

El Presidente Ejecutivo, ante el incumplimiento de contratos y determinacion de falla de

responsabilidad econdmica o de otra indole por parte de los licitadores podra imponer las penalidades
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o medidas que estime adecuadas para la proteccion del interés publico que se establecen a
continuacion.

1. Confiscar la fianza o fianzas depositadas en garantia,

2. Otorgar la escritura al segundo mejor postor cargando la diferencia del precio de venta
sobre el precio cotizado al licitador que no cumplio su contrato o a su afianzador.

3. Eliminar de las listas de licitadores, por el tiempo que estimare pertinente, el nombre de
cualquier persona que no cumpliese un contrato o que, en otra forma, incurriese en defecto.

4. Cobrar, de cualquier suma pendiente de pago o en cualquier otra forma, el monto
adecuado por concepto de incumplimiento de contrato.

K. Escritura de Traspaso

Vendido el inmueble y recibido el precio de venta correspondiente y confirmada la venta el
Presidente de la Junta de Liquidacion otorgara la correspondiente escritura de dicho inmueble dentro
de los proximos sesenta (60) dias calendario, salvo justa causa.

L. Salvedad

No obstante lo anterior, la Junta de Directores de PROSAD-COOP podra disponer de un bien
inmueble sin el procedimiento de subasta utilizando aquel que entienda mas adecuado para maximizar

los intereses de la Corporacion.

ARTICULO VIL. VENTA BIENES MUEBLES DE COOPERATIVAS EN LIQUIDACION
La Junta de Liquidacion preparara un inventario de la propiedad mueble de la cooperativa a

ser subastada. Asimismo, adjudicara el valor al mercado de la misma el cual constituira el precio
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minimo de subasta y la referira a la Junta de Subastas, disponiéndose:

1) Que se seguira el mismo procedimiento para la venta de bienes inmuebles en lo que sea
posible. No obstante, a juicio de la Junta de Subastas se podra convocar una subasta pablica abierta
donde los licitadores espontaneamente liciten por los bienes que desean comprar, vendiéndose al
mejor postor.

2) La Junta de Subastas podra obwviar cualquier formalidad en el proceso, en aras de obtener
un mayor beneficio en la recuperacion de activos en la venta de dichos bienes muebles, siempre y
cuando el valor total de los bienes muebles de la cooperativa en liquidacion no exceda de los diez mil
dolares ($10,000). De ser esta la situacion se hara constar en el acta.

3) En estos casos la Junta de Subastas hara entrega al comprador de los bienes vendidos v
si eéste lo solicitare, le hara entrega de una copia del acta de subasta debidamente certificada por el

Secretario de la Junta de Subastas.

ARTICULO VIII. VENTA DE CARTERA DE PRESTAMOS

Al disponer de los activos y pasivos de una cooperativa a ser disuelta, PROSAD-COOP
utilizara el mecanismo, que conforme a la Ley de la Corporacion, mejor proteja los intereses de los
socios, de PROSAD-COOQP vy el interés publico, prefiriendo en este proceso la figura de venta de
ﬂ;I:tiVGS y pasivos ("purchase and assumption") a otra cooperativa asegurada. Disponiéndose que en
estos casos sera deber del Presidente Ejecutivo presentar ante la Junta de Directores de PROSAD-
COOQP, el acuerdo preliminar de compraventa, para su consideracion.

Al seleccionar la cooperativa a adquirir los bienes de otra el Presidente Ejecutivo de



PROSAD-COOP, considerara los siguientes elementos en conjunto respecto a la cooperativa
adquirente:

1) La capacidad gerencial y econdmica.

2) Localizacion geografica en relacion a la cooperativa a ser adquirida,

3) La porcion de pérdidas que esta dispuesta a asumir.

ARTICULO VIl (A.) RECURSO

Al negociarse la venta de carteras de préstamos el Presidente Ejecutivo podra concertar
acuerdos de recursos con la cooperativa adquirente sujeto a:

1) Maximo de seis (0) meses para la revision de documentos.

2) En prestamos que al momento de adquiridos estaban en mora de 60 a 119 dias | el
comprador tendra un maximo de seis (6) meses y si el préstamo refleja un atraso de 120 dias o mas,
un (1) afio para revisar los documentos.

3) En aquellos casos que no tengan suficiente documentacion para hacer efectivo el cobro
en caso de incumplimiento de la obligacion, seria con recurso por la vida del préstamo la cantidad
neta de haberes a la firma del convenio. Estos préstamos tienen que haberse identificado en los seis
(6) meses sefialados en el nimero uno (1) de este Articulo.

4) No recurso en los casos en que el préstamo tenga menos de sesenta ( 60) dias en mora
y la documentacion esta al dia.

5) En todos los casos, para que PROSAD-COOP honre el acuerdo de recurso, la

cooperativa que lo reclame debera acreditar, mediante documentos, haber realizado las gestiones de



cobro correspondientes. Deberd igualmente, devolver el expediente y originales de pagarés
endosados a favor de PROSAD-COOP.
6) Entodo caso de recurso, PROSAD-COOP respondera exclusivamente por el balance del

principal al momento de la devolucion después de haber realizado la compensacion de haberes en la

cuenta del deudor,

7) El recurso aplica siempre y cuando no se hayan alterado los términos originales del

contrato.

ARTICULO VIII (B.) VENTA DE PRESTAMOS CON DESCUENTO
El Presidente Ejecutivo podra vender carteras de préstamos con descuento sujeto a lo
siguiente:
a) Que estén en mora de seis (6) meses o mas.
b) Que se trate de préstamos que no tengan garantia de inmueble.
¢} El descuento a otorgarse podri ser de hasta:
1) Veinte por ciento (20%) en préstamos en mora de seis (6) meses a un afio.
2) Cuarenta por ciento (40%) en préstamos en mora de mas de un (1) afio y hasta
dos (2) afos.

3) Setenta por ciento (70%) en préstamos en mora por mas de (2) dos afios.

ARTICULO IX. CLAUSULA DE SALVEDAD

Si cualquier disposicion de este Reglamento fuere declarada nula o inconstitucional por un



tribunal competente, dicha determinacion no afectara la validez de las restantes disposiciones del

mismo,

ARTICULO X. VIGENCIA Y ENMIENDAS

Este Reglamento entrara en vigor a los treinta (30} dias de su radicacion en el Departamento
de Estado de Puerto Rico, de conformidad con las disposiciones de la Ley Num. 170 del 12 de agosto
de 1988, segiin enmendada, conocida como "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico".

Iin San Juan, Puerto Rico, el =7 de OcrunLe de 1996,

Afm

Joseph O'Neill f,-f'/ José 1, f‘m7 M inez
Presidente Secretario
Junta de Directores Junta de Directores

s,

- e

Hnn M..mﬁc] Diaz Saldafia
Secretario
Departamento de Hacienda




